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Alcalde
Fecha Firma: 15/10/2021

EU(,:C de Cotorredondo.
C/Aguila Real, 23-BIS.

ASUNTO: Licencia de obra mayor para construcciéon de Residencia de 32
Edad en C/Aguila Real.

RESUMEN DE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
Y JUDICIAL

19.-Con fecha 23/03/2017 se solicita informacién urbanistica por escrito por parte
English Connection Master Sansegundo S.L sobre la posibilidad de construir
Residencia de 32 Edad en la parcela situada en C/Aguila Real, 13.

HASH: f6ea0173fbc1c8465d9be3a4921b58a2

2°.-Por parte de los Servicios Técnicos Municipales se emite Informe Técnico en
fecha 15/07/2017 en el que, respondiendo a la solicitud de informacion, se da
traslado de lo contenido en las vigentes NNSS de Planeamiento Municipal de Batres,
gue, segun el criterio de los Servicios Técnicos Municipales, admiten la construccion

de dicho equipamiento dotacional en la parcela referida. Se informa igualmente de
las condiciones de edificabilidad, retranqueos, etc aplicables a la parcela.

39.- Con fecha 01/06/2018 la empresa ENGLISH CONNECTION MASTER
SANSEGUNDO S.L presenté,solicitud de licencia de obra mayor para construir
Residencia de 32 Edad en C/Aguila Real.

40.-pPor parte de los Servicios Técnicos municipales se emite Informe Técnico con
fecha 18/10/2018 en el que se constatan determinadas deficiencias en el Proyecto
Técnico que deben subsanarse por el promotor.

59.-Con base en el Informe Técnico anterior, por Decreto de Alcaldia n® 5018-5015
de 24/10/2018 se requiere al promotor para que subsane las deficiencias
detectadas.

6°.-Con fecha 14/12/2018 el promotor aporta la documentacion requerida
presentando nuevo proyecto subsanando las deficiencias detectadas por los
Servicios Técnicos Municipales.

7°.-Por los Servicios Técnicos Municipales se emite Informe Técnico de fecha
21/03/2019 en el que, tras constatarse la subsanacién de las deficiencias vy
aportacion de los documentos requeridos, se informa favorablemente la concesion
de la licencia.

89.-Por la Secretaria Intervencion municipal se emite Informe Juridico en fecha
15/04/20109.

99,-Sobre la base de los Informes Técnico y Juridico anteriores, por la Alcaldia-
Presidencia se dicta Decreto n©® 2019-0191, de fecha 16/04/2019, por el que se
concede Licencia de Obra Mayor a English Connection Master Sansegundo S.L para
construccién de Residencia de 32. Edad.

10°.- A partir de este momento se producen distintas solicitudes promovidas por
vecinos con distintos objetos: expedicién de copia del expediente administrativo,
paralizacion de las obras, nulidad de la licencia, etc.

C.I.F. P-2801700-B
Av. de los Olivares, 6 28976 - Batres (Madrid)
T.918120685 F.918122851
www.batres.es

Céd. Validacion: 4JQMI9THK6GRLIGWP32S4TNWEW | Verificacion: https://batres.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 4


http://www.batres.es/

Ayuntamiento de Batres

(*) No se hace referencia a los vecinos que presentaron dichos escritos de acuerdo a lo
dispuesto en la normativa de protecciéon de datos personales y no considerarse relevante a
estos efectos.

119°.-Dada la relevancia y trascendencia del asunto, con fecha 29/05/2019, el
Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de Batres remitié el expediente completo a la
Direccion General de Urbanismo y Suelo de la Comunidad de Madrid, al objeto de
que los servicios técnicos de dicho organismo, convalidasen, en su caso, la licencia
concedida por el Ayuntamiento.

1209.-Con posterioridad a la solicitud de convalidacién, en su caso, formulada a la
Direccion General de Urbanismo y Suelo por el Ayuntamiento de Batres, y previa
denuncia interpuesta por un vecino ante la Subdireccion General de Inspeccién y
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, con fecha 01/08/2019 se recibe
en el Ayuntamiento de Batres escrito de dicho organismo, aportando Informe de
sus Servicios Técnicos en el que interpretan que, teniendo en cuenta el Plano P-2B
de las NNSS, la calificacién del suelo para la parcela objeto de licencia es de “uso
principal comercial privado”, con lo cual la licencia concedida incumpliria el
planeamiento en cuanto al uso del suelo fijado por el planeamiento.

Teniendo en cuenta lo anterior y con caracter previo a un eventual
requerimiento por parte de la Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de Batres de
la suspensién de los efectos de la licencia, se concede al Ayuntamiento de Batres
un plazo de 10 dias para formular las alegaciones que estime pertinentes al Informe
de los Servicios Técnicos de la Subdireccion General de Inspeccion y Disciplina
Urbanistica.

139.- Mediante Providencia de Alcaldia de 02/08/2019 se solicita Informe a los
Servicios Técnicos Municipales respecto del Informe emitido por la Subdireccidon
General de Inspeccidn y Disciplina Urbanistica.

149.-os Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Batres emiten Informe Técnico en
fecha 11/08/2019 en que se concluye y ratifica la legalidad de la licencia sobre la
base de los dispuesto en las propias NNSS de Planeamiento Municipal:

-Segun el articulo 9.19 de las Normas Urbanisticas, los “centros de prestacion de
servicios de asistencia social con o sin residencia aneja, en edificio exclusivo” estan
incluidos dentro de la Categoria 32 de las definidas para el Uso Dotacional.

-En ninguno de los articulos incluidos en la Secciéon 9 del Titulo X “Claves de
Ordenanza y Aprovechamiento” que desarrollan la Clave 8 “Equipamiento” se
definen los cinco grados grafiados en los planos P-2A y P2B para esa clave, ni la
regulacion particular que pudiera corresponderles, por lo que el Epigrafe 3
“Tolerancia de usos” se debe aplicar a la totalidad de los suelos calificados con la
Clave 8 que establece, entre otros, como uno de sus Usos Principales:

-Articulo 10.129 Uso dotacional. Permitido en todos sus grados.

-Que probablemente el Plano P-2B contiene un simple error de grafiado.

-Que las propias NNSS establecen en su articulo 1.13 que en caso de contradiccidon
entre el texto normativo (normas escritas) y normas graficas (planos),
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prevaleceran, en todo caso, las normas escritas, de tal forma que, segun lo
dispuesto en el Articulo 10.129 la totalidad de los Usos principales establecidos en
el texto normativo, son aplicables a la totalidad de los suelos calificados como
Equipamiento en los planos, ya que en el texto no se hace ninguna distincidn entre
ellos.

159.-Con fecha 13/08/2021 el Ayuntamiento de Batres presenta Escrito de
Alegaciones ante la Subdireccién General de Inspeccién y Disciplina Urbanistica
ratificandose en la legalidad de la licencia concedida, aportando, a tal efecto, el
Informe de los Servicios Técnicos Municipales.

16°.-No obstante las alegaciones presentadas por el Ayuntamiento de Batres, la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad dicta
Orden 277/2019, de 25/09/2019, en la que resuelve:

"PRIMERO: Requerir al Alcalde del Ayuntamiento de Batres que, en el plazo de un mes,
previa audiencia de interesados, proceda a acordar la suspension de los efectos de la licencia
otorgada en el expte. 417/2018 para residencia de tercera edad sita en C/ Aguila Real 19
(Ref. Catastral: 0258001VK2505N0001WS) del municipio, cuyo promotor es ENGLISH
CONNECTION MASTER SANSEGUNDO, S.L., y por consiguiente ordenar el cese inmediato de
la actividad, con traslado posterior de la resolucion de suspension a la Jurisdiccion
contencioso administrativa (Juzgados Contencioso —administrativo de Madrid)

SEGUNDO: Advertir que transcurrido un mes sin adoptarse dicha resolucion se procedera a
la impugnacién directa ante la Jurisdiccion contencioso administrativa por parte de la

Comunidad de Madrid.”.

170°.-De acuerdo con lo dispuesto en la normativa aplicable, y con caracter previo
a la suspensién de los efectos de la licencia, el Ayuntamiento de Batres concede
tramite de audiencia al promotor de la licencia.

Por parte del promotor no se formulan alegaciones.

189.-De acuerdo con lo ordenado por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio y Sostenibilidad en su Orden 277/2019, y segun los dispuesto en el
Articulo 197 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid y Articulo 127
de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, el Alcalde-
Presidente dicta Decreto de Alcaldia n® 2019-0658 de 02/12/2019 por el cual:

-Se suspenden los efectos de la Licencia de Obra Mayor otorgada a English
Connection Master Sansegundo S.L para construir Residencia de 32 Edad en
C/Aguila Real.

-Se da traslado de dicho Decreto de suspension a los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Madrid de acuerdo a lo previsto en el Articulo 127 de la LICA,
para que se siga el procedimiento establecido en el mismo.

-Se notifica el Decreto tanto al promotor como a la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacioén del Territorio y Sostenibilidad.

199.-Se turna reparto del asunto por los Juzgados de lo Contencioso Administrativo

de Madrid, recayendo el conocimiento del mismo en el Juzgado de lo Contencioso
no 24, dando lugar al Procedimiento Ordinario 562/2019.
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20°.-A requerimiento del Juzgado de lo Contencioso n°© 24 de Madrid y siguiendo lo
dispuesto en la LICA, con fecha 27/02/2020 se dicta Decreto de Alcaldia 2020-
0131, por el que se acuerda la remisién del expediente administrativo a dicho
Juzgado y se emplaza tanto al promotor de la Licencia como a la Consejeria de
Medio Ambiente vy al propio vecino que formulo denuncia ante la Comunidad de
Madrid, para que se personen ante dicho érgano judicial, si asi lo estiman
conveniente, en defensa de sus intereses.

219.- Por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 24 de Madrid se ha
procedido a tramitar el procedimiento conforme establece la LICA, otorgando
tramite de alegaciones a los interesados que se hayan personado en el
procedimiento.

229.-En este sentido, dentro del tramite de alegaciones otorgado por el Juzgado,
el Ayuntamiento de Batres presentd con fecha 08/03/2020 su Escrito de Alegaciones
en el que, con base en los correspondientes Informes de los Servicios Técnicos
Municipales, se ratificaba en la legalidad de la licencia concedida.

239.-Dentro de la Fase de Prueba, el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n©
24, ha requerido la emision de Informe Pericial Judicial al Ilustre Colegio de
Arquitectos de Madrid.

2409.-Previa correspondiente designacién y aceptacién por parte del Perito Judicial,
éste ha emitido su Informe, el cual es coincidente con la posicion mantenida por los
Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Batres, ratificando, en
consecuencia, la legalidad de la licencia concedida.

Esta es la ultima actuacién judicial de la que el Ayuntamiento de Batres tiene
conocimiento, de tal forma que, salvo que el propio Juzgado acuerde cualquier
otra diligencia, a dia de la fecha el asunto estd visto para sentencia.

Firmado electrénicamente en Batres en la fecha indicada al margen

El Alcalde
Fdo. Victor Manuel Lopez Rodriguez
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