ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DE CONSERVACION DE COPROPIETARIOS DE COTORREDONDO

CAPITULO I

NOMBRE, CARACTER, PERSONALIDAD, OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

Articulo 12

Nombre.

Con la denominacién de ENTIDAD DE CONSERVACION DE COPROPIETARIOS DE COTORREDONDO,
se constituye una entidad urbanistica colaboradora bajo el sistema de entidad de conservacién
gue se regird por los presentes estatutos y por la Legislacién Urbanistica vigente en cada
momento. En concreto por lo dispuesto en los articulos 135 a 137 de la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid y en los articulos 24 a 30 y 69 y 70 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica y en lo no contemplado en los primeros, supletoriamente, por lo regulado en la
Legislaciéon Civil Comun, en concreto le serd de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal segun
establece su articulo 2.e), introducido tras su reforma por la Ley 8/2013, de 26 de junio de 2013,
en aquellos temas de naturaleza juridico civil que le afecte.

Articulo 22
Caracter y personalidad.

a) La entidad de conservacién de copropietarios de Cotorredondo, en lo sucesivo entidad,
tiene caracter juridico-administrativo y dependerd en este orden del Ayuntamiento de
Batres (Madrid) en su funcién de administracidon actuante. La Entidad actuara bajo el
control de este, sin perjuicio de las superiores competencias que, en tal orden, pudieran
corresponder a la Comunidad Auténoma de Madrid.

b) La entidad tiene plena personalidad juridica a todos los efectos legales, a partir de su
inscripcion en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras de la Consejeria
competente en materia urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid. Se inscribiran
también los nombramientos y ceses de las personas encargadas del gobierno de la
Entidad, asi como todas las modificaciones estatutarias, cdmo y por quien marque la ley
vigente.

Articulo 32
Objeto.
La entidad tendrd por objeto:

1) La conservacién de las obras de la urbanizacidon y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios comunes urbanisticos, en todo caso, con las previsiones del
plan urbanistico, saneamiento, viales, zonas verdes, recogida de basuras y de restos
vegetales, etc. etc. asi como de los servicios implantados o que se implanten por la
Entidad en la urbanizacién hasta que el Ayuntamiento se vaya haciendo cargo de ellos en
los plazos que se acuerden.

2) Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién, fijando los derechos y
obligaciones de los participes de la misma.

3) Velar por el cumplimiento estricto de las ordenanzas sobre uso del suelo y edificacidn, a
través del control estético de las construcciones con caracter informativo ante la
administracion competente.

4) Promover la convivencia social de sus miembros.

5) Representar a sus miembros ante los drganos de la administracién, en todos sus niveles y
jurisdicciones.

6) Colaborar con el Ayuntamiento de Batres en la medida necesaria.

7) Interesar al ayuntamiento de Batres o administracion actuante, la exaccidn por via de
apremio de las cuotas que se adeuden a la entidad.

8) Crear, modificar y mantener los servicios comunes de jardineria, control-vigilancia,

mantenimiento, administracion, conservacion, gerencia...,etc. y cuanto acuerde en forma



de asamblea general o la junta de gobierno en uso de las facultades que estatutariamente
le estan atribuidas, en beneficio de |la vida comunitaria de la entidad.

9) No obstante y en cumplimiento de la obligacion legal de subvencionar a la entidad
urbanistica de conservacion, el Ayuntamiento de Batres podra hacerse cargo de la
conservacion y el mantenimiento de algunas de las dotaciones o instalaciones de servicio
publico anteriormente indicadas, previo convenio suscrito al efecto con la Entidad de
Conservacion.

10) Ostentar la titularidad dominical de los elementos comunes pertenecientes a la Entidad.

11) Son funciones especificas de la EU el mantenimiento de colectores y sus arquetas
realizandolas nuevas conforme a la normativa del CYII, sustituyendo tramos en mal
estado o simplemente atrancos. EI mantenimiento del alumbrado publico en cuanto a
averias que pudieran declararse, farolas fundidas, sustitucién de elementos en mal
estado y paso de las inspecciones reglamentarias. Mantenimiento de los viales,
sustitucion de bordillos en mal estado, embaldosado de aceras en tierras o sustitucion de
las que estén en mal estado. Desbroce de aceras y zonas verdes, poda de arbolado en
aceras y zonas verdes.

12) Son funciones especificas de la administracién actuante la retirada de los residuos sélidos
urbanos segun legislacién aplicable en cada momento, el control de plagas (ratas
cucarachas, orugas o cualquier otra...) la retirada de enseres, el consumo del alumbrado
eléctrico, la limpieza de la calles, la implantacion y mantenimiento de las sefiales de
trafico verticales, horizontales, luminosas, facilitar en lo posible el acceso a maquinaria de
mantenimiento del propio ayuntamiento o entidad local mayor a la que el mismo
pertenezca, la celebracion de festejos municipales que faciliten el acceso de los vecinos
de esta aparte del municipio bien mediante medios de trasporte o su celebracién directa
en las urbanizaciones...mantenimiento de los parques e instalaciones municipales de uso
publico (parques infantiles, calistenia, pistas polideportivas edificios multiusos, sendas...).
Compeler a las empresas de servicio para que conserven el buen estado de las
instalaciones, que no provoquen accidentes o dafios a los vecinos. Dotar a los vecinos de
un acceso rodado digno y mantenerlo con las maximas condiciones de seguridad o
compeler asi de las instituciones publicas de quien dependa. Sistemas contraincendios y
sus medidas. Pago de cualquiera de los suministros inherentes a la actividad de
mantenimiento de la EU (agua, electricidad...)

Asimismo, la Entidad podrd ampliar en Asamblea General y con el quérum que proceda,
sus obligaciones fundamentales con el establecimiento de otros servicios comunes.

Articulo 42

Domicilio.

La entidad tiene su domicilio social en Batres, provincia de Madrid, urbanizaciéon cotorredondo;
sin perjuicio de poder trasladarlo o establecer sus oficinas en cualquier lugar del territorio
nacional.

Se establece el domicilio de la Entidad, en la calle Aguila Real 23bis de la Urbanizacién
Cotorredondo de Batres, Madrid.

Articulo 52

Duracién.

Por definicion la duracién de la EU serd NO PERMANENTE , comenzando su actuacion con su
inscripcidn en el registro de EU de la Comunidad de Madrid.



CAPITULOII
ELEMENTOS DE LA ENTIDAD

Articulo 62

Son miembros de la entidad todos los propietarios actuales y futuros de parcelas de propiedad
privada en la urbanizacién cotorredondo, quedando sujetos al cumplimiento de estos estatutos
desde el momento en que adquirieron o adquieran sus respectivas titularidades, aunque estas lo
sean en virtud de documento privado o no estén inscritas en registro de la propiedad. La afeccién
a su cumplimiento se hara extensiva a los arrendatarios, usufructuarios o meros poseedores de
hecho o de derecho de parcelas o inmuebles habidos en el ambito territorial de la Entidad.

La participacion de los miembros en derechos y cargas queda determinada en proporcién a la
superficie de la parcela o terreno de que sean titulares.

Las superficies que pertenezcan pro indiviso a varios propietarios se consideraran a estos efectos
como una sola unidad que estara representada por aquel de entre ellos en que deleguen.

Articulo 72
Derechos de los miembros
Los miembros de la entidad gozaran de los siguientes derechos:

1) Ejercer las facultades dominicales sobre sus parcelas sin mas limitaciones que las
establecidas las leyes, el planteamiento urbanistico, por estos estatutos y los acuerdos
de los drganos rectores de la entidad.

2) Participar en la titularidad de los elementos comunes.

3) El uso y disfrute de las instalaciones comunes, previo cumplimiento de los requisitos y
formalidades que se establezcan por los drganos rectores de la entidad.

4) Utilizar los servicios urbanisticos de agua, saneamiento y energia eléctrica en la formay
manera sefalada por la licencia municipal correspondiente.

5) Disfrutar de los servicios comunes de vigilancia, guarderia, jardineria, mantenimiento y
conservacion o analogos que organice o cree la entidad y respetando en la forma que
por la misma se determine. No obstante el parcelista que no estuviese al corriente de
pago de las cuotas o incumpliere alguna norma de estos estatutos o de las normas del
plan parcial puede ser privado de los servicios cualesquiera que preste la EU.

6) Asistir con voz y voto a la junta general e intervenir en la adopcion de acuerdos.
Siempre que se encuentre al corriente en los pagos de la comunidad, en caso contrario
tendra derecho a asistir con voz pero sin voto. Segun art. 19.

7) Participar como elector o candidato en la designacion de miembros de la junta de
gobierno. Siempre que se encuentre al corriente en los pagos de la comunidad.

8) Edificar en su parcela, con destino a edificacién familiar aislada y sujetandose a las
normas urbanisticas.

9) Vender, gravar, arrendar o realizar cualquier acto de disposicion de dominio de la
parcela o porcidn de terreno, o lo edificado sobre ello de su propiedad, sin limitacién de
derecho de tanteo o retracto alguno, quedando subrogado el adquiriente, en caso de
venta a los derechos y obligaciones del vendedor, y sujeto a los presentes estatutos.

10) Realizar y motivar sugerencias para el pleno disfrute de la urbanizacidn.

11) Estar informado de la marcha de los asuntos de la Entidad y hacer llegar a los 6rganos
rectores de la misma, cuantas sugerencias, iniciativas, peticiones o reclamaciones
estimen pertinentes. Mediante carta o medios telematicos que dejen constancia de su
envio.



Articulo 82
Obligaciones de los miembros.
Los miembros de la entidad tendrdn las siguientes obligaciones:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Cumplir las prescripciones del planteamiento urbanistico vigente.

Cumplir los presentes estatutos y los acuerdos adoptados por la asamblea general y/o
junta de gobierno y acatar la autoridad de los drganos rectores y de sus representantes.
Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias que la asamblea general
acuerde para atender los gastos de conservacién y mantenimiento de los servicios
urbanisticos y de las instalaciones y servicios comunes, asi como cualesquiera otros de
caracter general.

Someter a la junta de gobierno, a titulo de laudo arbitral, las diferencias surgidas con
otros miembros, en el uso o aprovechamiento de los elementos comunes o pro indivisos.
Designar un domicilio o cualesquiera medio de notificacion admitido en derecho a los
efectos de notificaciones. En el caso de no dejar designado se considerara el domicilio la
parcela en el ambito de la urbanizacién y surtiendo plenos efectos juridicos las que fueran
entregadas al ocupante del mismo.

Comunicar los cambios de domicilio o cesién de uso de su parcela. Asi como el hecho de
la trasmisién de las parcelas y las circunstancias del adquirente.

Se hace expresa renuncia a todo derecho de tanteo y retracto de colindantes

Tener los contadores de suministro adecuada a normativa. Es obligacidon de cada vecino
variar el emplazamiento de los contadores de los distintos suministros para adaptarlo a
los nuevos trazados resultantes de las tareas de urbanizacidén y/o mantenimiento.
Adaptar las entradas a sus parcelas para adaptarlas a los nuevos trazados resultantes de
las tareas de urbanizacién y/o mantenimiento.

10) Permitir las reparaciones necesarias de los elementos comunes dentro las parcelas

particulares, como colectores...

11) Responder de los daifos que ocasionen en las zonas y elementos comunes.

Articulo 92
Prohibiciones
Queda prohibido expresamente a los mismos:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

Hacer en su parcela construcciones, edificaciones o plantaciones que contravengan las
normas o directrices del proyecto de urbanizacién, planes de ordenacién o de las
disposiciones legales o reglamentarias de cualquier tipo o rango relativas a la materia.
Destinar la vivienda a uso turistico. Tenga o no autorizacién legal valida para su uso.
Almacenar en la parcela o en los edificios construidos en la misma, materias toxicas,
nocivas, malolientes, insalubres, explosivas, inflamables o situar en cualesquiera de las
fachadas de las edificaciones o elementos divisorios de las parcelas objetos, tendederos,
rotulos o anuncios, etc.. que desmerezcan de la urbanizacién o que constituyan un
desdoro para la misma o para los demds miembros.

Hacer en la parcela construcciones o edificaciones cuya finalidad o utilizacién real no sea
la vivienda o residencia habitual o temporal de su titular o de las personas que de el
traigan su derecho. Segun legislacion urbanistica de aplicacién.

Instalar o utilizar aparatos de transmisién del sonido de forma tal que trascienda con
estrépito molesto a las parcelas colindantes o a los elementos colindantes.

Aparcar vehiculos fuera de las zonas habilitadas segin ordenanza municipal de
aparcamiento.

Contravenir cualquier otra clase de norma de régimen, de orden y de policia interior de la
urbanizacion que establezca la asamblea general o en caso de urgencia la junta directiva
gue dara cuenta a la Asamblea general.

Alterar la configuracion externa del edificio, sea para ampliar la altura o superficie,
cubierta, modificar o abrir huecos, instalar rétulos o anuncios...



9) Realizar ninguna reparacién de servicios que corresponda a una red comun de
distribucidn.

10) En cuanto a la tenencia de animales domestico se estard a la legislacién competente en la
materia y en cualquier caso no se podran tener animales que hagan ruidos molestos,
almacenen sustancias malolientes o trasmitan cualquier tipo de plaga o enfermedad....

11) Plantar cualquier tipo de especies piréfilas definidas asi por la Ley.

12) Dejar los perros sueltos por la calle o sueltos en la parcela por la noche cuando ladren.

13) Hacer hogueras dentro de las parcela para la eliminacidn de cualquier tipo de residuo.

14) Plantar cualquier tipo de arbol o arbusto en las calles o zonas ajenas a la propia parcela
privada.

15) Que asomen los setos o ramas de vegetacion mas allad de los lindes de la propia parcela
privada, quedando exentos de esta prohibicion todos los ejemplares de especies
autéctonas como encinas, labiérnagos retamas, escobas, cornicabras e.t.c. Estas especies
al ser objeto de una especial proteccidén, podrdn sobrepasar los limites de las
propiedades, solo deberdn respetar el galibo del paso de peatones, en el caso de dar a via
publica, en el caso de los limites entre propietarios deberdn llegar estos, a los acuerdos y
soluciones necesarias que aunen el buen uso y disfrute de sus parcelas, con la necesaria
conservacion de nuestra flora.

16) Hacer contrafuertes, rampas de acceso... o cualquier otra edificacidn en las calles.

CAPITULO I
ELEMENTOS REALES DE LA ENTIDAD

Articulo 102

Elementos privativos.

Los miembros de la entidad ostentaran la titularidad privativa de los elementos de propiedad
privada, los cuales son:

a) Superficie de la parcela definida en el proyecto de parcelacion de la que son propietarios.

b) Edificaciones, instalaciones, plantaciones, etc..., realizadas en el interior de parcela.

¢) Canalizaciones internas de agua potable, electricidad y aguas residuales en todo lo que
constituye su recorrido interior por la parcela, hasta el entronque con la general.

d) Conexiones a las redes de los servicios urbanisticos y distribucién hasta el entronque con
el general. Siendo responsabilidad de cada vecino el tramo realizado por él hasta el
entronque con el colector general independientemente de donde éste se produzca, sea
dentro o fuera de la parcela. En cualquier caso para dirimir cualquier controversia se
estard a lo establecido por el CYIl para los colectores.

Articulo 112

Elementos comunes.

Son elementos comunes aquellos necesarios o convenientes para el adecuado uso o mejor
disfrute de los elementos privativos o de propiedad privada considerados en su conjunto, y que a
titulo simplemente enumerativo y sin perjuicio de que puedan apreciarse otros con el mismo
caracter, tendrdn esta consideracion:

a) Lared de zonas viales de la urbanizacién.

b) Las zonas verdes o ajardinadas y zonas de aparcamiento.

c) La canalizacién general de aguas residuales ya discurran por los elementos comunes o
por elementos privativos, arquetas y sus galerias, etc.. no los enganches particulares de la
vivienda hasta el colector general. Considerandose colector general el que recoja las
aguas residuales de dos o mas parcelas. Al contrario el colector que recoja las aguas
residuales de un Unico vecino se considerada privativo.

d) Aparcamiento, instalaciones deportivas o de recreo y cultura, club social, (club deportivo
y la zona donde se ubica el quiosco ), etc.. que existen o puedan existir en la
urbanizacion.

e) Lazona donde se ubicay la propia Ermita.



Articulo 122

Elementos pro indiviso civil.

Tendran caracter de elementos de pro indiviso civil, aquellos que sin ser privativos ni comunes
aparecen atribuidos a dos o mas elementos privativos en régimen de pro indiviso normal, y a
titulo enunciativo y sin perjuicio de que puedan apreciarse otros sujetos a este mismo régimen,
puedan considerarse como tales los siguientes, los cuales ostentaran la titularidad de los mismos,
de acuerdo con el codigo civil:

a) Los setos, tapias, muros o elementos divisorios entre parcelas, cuando asi se haya
convenido por los titulares colindantes o resulten de caracter medianero con arreglo a las
disposiciones del cédigo civil.

b) Cualquier otra clase de elementos, instalaciones o aparatos cuya utilizacion o disfrute
Unicamente afecte a dos o mas partes privativas con exclusion de las demas de la
urbanizacion.

Articulo 13.

Elementos de dominio publico, como dispone el presente articulo 13 de estos estatutos el ayto
de Batres es titular de la red viaria de la urbanizacidn y de las zonas ajardinadas definidas como
el dominio y uso publico en el plan urbanistico, es decir los elementos a) y b) del enumerado del
art. 11, sin perjuicio de que su utilizacidn, conservacidon y mantenimiento correspondan a esta
entidad.

De todos los demas elementos comunes son titulares los miembros de esta entidad. En plenitud
de derechos y obligaciones.

Articulo 142

Derecho de propiedad en los elementos comunes y coeficiente de gastos.

El derecho de copropiedad que corresponde a cada una de las partes privativas sobre los
elementos comunes es el que viene determinado en los titulos de adquisicidn de las parcelas.
Dicho porcentaje es igualmente el coeficiente de aplicacion para la exaccidn y pago de la cuota
de gastos comunes, tanto ordinarios como extraordinarios.

CAPITULO IV
REGIMEN DE GASTOS

Articulo 152

Los gastos de la entidad se clasifican en:
e ordinarios y
e extraordinarios.

Articulo 162

Seran gastos de la Entidad los gastos que provengan de la conservacion, mantenimiento,
reparacion, instalaciones, servicios etc.., de los elementos comunes; asi como los sueldos y
gratificaciones de personal que los atiendan; los impuestos, contribuciones, tasas,
correspondientes a dichos elementos, asi como cualquier otro de naturaleza andloga o que sea
calificado por la asamblea general como gastos comunes de la entidad y seran abonados por sus
miembros de acuerdo con los coeficientes especificados en el articulo 14.

Articulo 172
Los gastos que originen los elementos comunes de pro indiviso civil seran considerados gastos de
pro indiviso civil y seran satisfechos por los afectados de acuerdo a su titulo constitutivo o al
cadigo civil.



CAPITULO V

DE LOS ORGANOS DE LA ENTIDAD
Articulo 182
Organos rectores.
Los érganos rectores son:
a) Laasamblea general.
b) La junta de gobierno.

Articulo 192

La Asamblea General.

La Asamblea General es el 6rgano deliberante supremo de la entidad, y estara compuesta por
todos los propietarios de las parcelas de propiedad privada, al corriente de pago de sus cuotas,
con el limite de tres sin contar con la del mes de la asamblea y podrdn tener voz pero no voto, los
cuales decidirdn en los asuntos propios de su competencia, quedando obligados todos los
miembros de la entidad al cumplimiento de sus acuerdos tomados en debida forma.

Igualmente formara parte de la Asamblea un representante del Ayuntamiento de Batres
preferiblemente el alcalde o cualquier miembro del equipo de Gobierno. Con voz y sin voto.

Articulo 202
Clases de asambleas generales
Las asambleas podran ser ordinarias o extraordinarias.

Articulo 212

La asamblea general ordinaria.

La asamblea general ordinaria se celebrard una vez al afio para censurar la gestién comun y
aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y su memoria explicativa y conocery
aprobar el presupuesto del ejercicio econdmico siguiente. La convocatoria deberd indicar que en
el domicilio social de la Entidad o donde se designe estara a disposicién de sus miembros ,en las
horas habiles de oficina y hasta dos dias anteriores a la reunidn, las cuentas del ejercicio anterior
y sumemoria explicativa y el presupuesto para el ejercicio econémico siguiente.

Que debera realizarse preferiblemente dentro del primer trimestre del afio natural siguiente o
dentro de los 14 meses siguientes a la ultima realizada.

Articulo 222

La asamblea general extraordinaria.

La asamblea general que no sea de las sefialadas en el articulo anterior, tendra el caracter de
asamblea general extraordinaria.

La junta general extraordinaria se reunira cuando la junta de gobierno lo estime conveniente en
los intereses comunes o cuando lo soliciten miembros de la entidad que representen al menos el
25 por ciento del total porcentaje de las cuotas de la entidad, debiendo expresar en la solicitud
los asuntos a tratar.

Serdn atribuciones especificas de la junta general extraordinaria:

a) Moaodificacidn de los estatutos, sin perjuicio de su aprobacidn posterior por la
administracidn urbanistica actuante.

b) Laimposicion de derrama para atender a gastos no previstos en el presupuesto anual, o
para enjugar el déficit temporal de este.

c) Cuantas sean precisas para gestion comun y no correspondan a la asamblea ordinariao a
la junta de gobierno.

d) El cese anticipado de los miembros de la Junta de Gobierno y la designacién de quienes
hayan de sustituirles hasta la renovacién estatutaria de aquella.



Articulo 232

Convocatoria y constitucion.

La asamblea general sera convocada por el presidente de la junta de gobierno mediante carta o
medios telemdticos que dejen constancia de su envio, enviada a los miembros con siete dias de
antelacién al menos a la fecha en que haya de celebrarse.

Sin perjuicio de lo anterior, la Junta de Gobierno publicard en el tabléon de anuncios de sus
oficinas en la propia Urbanizacion, la convocatoria, con un minimo de siete dias de antelacién a
la celebracién de la Asamblea, teniendo dicha publicacién plena validez a los efectos de
notificacidn a todos los miembros de la Entidad.

La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunidn, asi como los asuntos a tratar.

La asamblea general quedarad validamente constituida en primera convocatoria, cuando
concurran miembros que representan al menos la mitad de las cuotas de participacion de las
parcelas que forman la urbanizacién.

Transcurrida 30 min sin alcanzar el quérum indicado, se entendera validamente constituida la
asamblea general en segunda convocatoria, cualquiera que sea el niUmero de asistentes, siempre
gue estén presentes el presidente y el secretario o quienes legalmente le sustituyan.

Podrdan delegar los miembros en otra persona ( Unicamente a vecinos o a miembros de la propia
unidad familiar ) para que los represente en la asamblea general, con el caracter especial para
cada reunién y por escrito. Debera estar firmado por quien delegue exhibiendo copia del dni y
acreditando su identidad.

Articulo 242

Adopcién de acuerdos.

El presidente de la junta de gobierno presidird la Asamblea general, dirigird los debates vy
declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacién de los acuerdos si
procediese. El valor de los votos, estard en funcion del coeficiente de cada parcela.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacién.

No obstante, la modificacién de los estatutos y la realizacion de obras extraordinarias de nueva
planta salvo cuando vengan impuestas por disposiciones legales u organismos publicos
competentes en la materia requeriran el voto favorable de miembros que representen mas del
50 por ciento del total de cuotas de participacién.

Los acuerdos de la Asamblea general adoptados en forma, seran inmediatamente ejecutivos y
obligaran a todos los parcelistas, aunque se trate de mejoras acordadas o derramas
extraordinarias, cualquiera que fuese su cuantia, incluso para los disidentes sin perjuicio de los
recursos y acciones procedentes que pudieran ejercitarse por los propietarios interesados.
Deberan constar en el libro de actas, en él dard constancia con su firma el secretario y autorizard
con su firma el presidente.

Los acuerdos de modificacién de estatutos requeriran la aprobacion de la administracidon
urbanistica actuante; los citados acuerdos con el contenido de la modificaciéon, en su caso,
deberdn inscribirse en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

Los acuerdos adoptados en la junta general, podran ser impugnados en alzada ante la
administracion urbanistica actuante; en el plazo de quince dias desde la recepcion del acta. El
acta deberd ser enviada dentro de los 30 dias naturales siguientes a la celebracién de la
asamblea general donde se adoptaron.



CAPITULO VI

LA JUNTA DE GOBIERNO

Articulo 252
Composicién.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

La junta de gobierno estard compuesta por un maximo de once y un minimo de cinco
miembros, designados por la asamblea general por un periodo de tres anos; pudiendo ser
reelegidos indefinidamente por periodos iguales.

Para su eleccion. Cada candidatura se presentara por escrito a la que sea en ese
momento Junta de Gobierno, expresando los nombres completos y la direccidon de la
parcela, y lo haran en el plazo comprendido entre la emisidén de la convocatoria y dos dias
antes de la celebracion de la Asamblea General.

Si hay varias candidaturas a junta de gobierno se elegirad la que obtenga mayor numero
de votos emitidos, en caso de no ser elegidos por mayoria de la Asamblea o no
presentarse candidaturas los miembros de la Junta se sorteara entre los copropietarios
de la Entidad.

Si uno o varios propietarios se presentan voluntarios sin formar candidatura, ingresaran
en la Junta de gobierno completando hasta el nimero mdaximo de miembros con
copropietarios elegidos por sorteo.

Una vez se haya sido miembro de la Junta de Gobierno no podra ser elegido por sorteo
hasta que todos los copropietarios lo hayan sido, si lo podra ser con cardcter voluntario.
De la Junta de Gobierno formara parte el representante designado por la corporacién
municipal, que tendrd voz para formular propuestas y participar en las deliberaciones,
pero no voto.

Salvo designacion directa por la junta general, la propia junta de gobierno designara pory
entre sus miembros un presidente, un vicepresidente y un secretario, siendo los demas
vocales; y determinara el sistema de sustituciones por ausencia, enfermedad, etc...
Constituye condicidon “sine qua non” para adquirir la condicién de miembro de la junta
de la Junta de Gobierno la de hallarse en todo momento durante su mandato y sin
excepcion alguna al corriente en el cumplimiento de las obligaciones, de toda indole,
contraidas con la Entidad, segun criterio establecido en el art. 19.

El desempefio de la funcién de miembro de la Junta de Gobierno serd gratuito y, durante
el tiempo en que se ejerza serda incompatible con mantener directa o indirectamente
relacion comercial, profesional o de servicios alguna con esta Entidad.

Articulo 262
Competencia.

1)

2)

3)

Corresponde a la junta de gobierno las mas amplias facultades de gestién vy
representacion de la entidad, sin mas limitaciones que la necesidad de someter al
conocimiento y resolucion de la asamblea general los asuntos que estatutariamente le
estén reservados.
La representacién de la junta de gobierno ante los organismos de la administracién,
central, autondmico y local, ante los tribunales de justicia de cualquier orden y
jurisdiccion y ante terceros, la ostenta su presidente, que esta facultado para otorgar los
poderes que estime oportunos, delegando en cualquier miembro de la junta de gobierno.
Son funciones especificas de la junta de gobierno, dentro de las directrices establecidas
por la asamblea general:
a) Ejecutar los acuerdos de la asamblea general.
b) Proponer a la asamblea general el presupuesto anual de ingresos y gastos, vy
aplicarlo en la medida correspondiente.
c) Decidir por via de arbitraje en los conflictos que se le sometan.
d) Ordenar y vigilar la ejecucion de las obras de conservacion de los servicios
urbanisticos, instalaciones comunes etc.



e) Administrar los fondos de la entidad formalizando la memoria y cuentas
correspondientes a cada ejercicio econémico.

f) Nombrar y separar el personal administrativo y laboral al servicio de la entidad, y
fijar su retribucidn y régimen de trabajo.

g) Proponer a la asamblea general la creacion o supresion de los servicios comunes
o implantar instalaciones de uso comun.

Articulo 272
Régimen de sesiones.

1)

2)

3)

La junta de gobierno se reunira cuantas veces sea necesario para el interés de la entidad a
iniciativa del presidente o a peticidn de cualquiera de sus miembros.

La convocatoria, con la indicacién de los asuntos a tratar y el lugar, fecha y hora de la
sesion, serd cursada por el presidente, o en quien delegue, al resto de miembros por
cualquier medio que deje constancia de su realizacion; quedando vdlidamente constituida
la junta cuando concurran a la reunién presentes o representados, la mayoria de sus
miembros; quienes podran delegar por escrito y para cada sesién en alguno de los
restantes componentes de la junta.

Los acuerdos de la junta constaran en el libro de actas, que serdn autorizadas con la firma
del presidente y el secretario. Debiendo ser actualizado semestralmente.

CAPITULO VII

DEL REGIMEN ECONOMICO

Articulo 282
Ingresos de la entidad.
Son ingresos de la entidad:

a) Las aportaciones iniciales de los propietarios integrados en ella

b) Las cuotas ordinarias y extraordinarias que la asamblea general establezca.

c) Elrendimiento de los servicios e instalaciones de uso comun.

d) Las subvenciones recibidas obligatorias por ley del Ayto., donaciones, legados, créditos,
rendimientos, etc.

e) Créditos bancarios supeditados a la aprobacion por Asamblea General extraordinaria
cuando sobrepase el importe total de facturacién de una mensualidad de cuota de
comunidad , y si es inferior con el limite de uno al aio.

f) El limite de endeudamiento que pueda adquirir la entidad se estard a los mismos
importes y procedimiento establecidos en el apartado e).

g) Los que procedan de la prestacidon de servicios para los que la Asamblea General haya
acordado una compensacién econdmica

Articulo 292

Gastos de la entidad.

Son gastos de la entidad los de:

a) ejecucion de las obras que acuerden los érganos rectores.

b) conservacion de los servicios urbanisticos.

c) conservacion y entretenimiento de los servicios e instalaciones comunes.

d) administracion, vigilancia, jardineria, etc.

e) cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la entidad.
Articulo 302

Pago de las cuotas.



1) La asamblea general, al sefialar las cuotas que deban satisfacer los componentes de la
entidad, determinaran la forma y condiciones de pago de aquellas.

2) La demora en el pago impedira el uso de los servicios e instalaciones comunes y el voto
en las Asambleas; sin perjuicio de que la entidad pueda exigir al propietario moroso, el
abono de las cantidades adeudadas, y devengara sin necesidad de requerimiento previo,
el interés basico del banco de Espafia, incrementado en 2 puntos, a favor de la Entidad,
contado a partir del ultimo dia del plazo correspondiente.

3) Ninguno de los miembros pueda negarse al pago pretextando su renuncia al uso de obras,
servicios e instalaciones de la Urbanizacion.

4) En el caso de subrogarse un nuevo adquirente en los derechos y obligaciones del
propietario moroso, aquel vendrd obligado a satisfacer a la Entidad las cuotas pendientes
de pago, asi como los gastos causados por la demora en el pago, sin perjuicio de su
derecho de repetir tales cantidades frente al anterior propietario moroso, segun
legislacién aplicable.

Articulo 312
Recursos y disolucién.

Contra los acuerdos que adopten los érganos supremos de esta entidad, y sin perjuicio de otras
acciones que se estime puedan corresponder, se dara recurso de alzada por termino de quince
dias ante el ayuntamiento de Batres.

Esta entidad podrd ser disuelta por acuerdo adoptado en asamblea general y siempre que en
este sentido se pronuncien los miembros que representan las dos terceras partes de las cuotas

de la entidad, y deberd ser aprobada dicha resolucion por el Ayuntamiento de Batres.

Pueden ser causas de disolucion de la Entidad las siguientes:

1. El mandato judicial o la prescripcién legal.

2. La imposibilidad de cumplimiento de sus fines, previo acuerdo de la
Asamblea General reunida en sesidon extraordinaria y aprobacion del
Ayuntamiento.

3. La recepcidn por parte del Ayuntamiento de la totalidad de las funciones y
competencias propias de la Entidad.

4. Por constitucion en Entidad Local Menor.

CAPITULO VI

SERVICIOS E INSTALCIONES COMUNES

Articulo 322
Organizacioén.

1) La entidad podra organizar servicios e implantar instalaciones de uso comun.

2) Los servicios comunes, tales como vigilancia, jardineria, etc. Podran ser usados por los
miembros de la entidad segln acuerdo de los érganos rectores.

3) Las instalaciones de uso comun se implantaran en los espacios libres destinados a aquel
uso, definidos en el proyecto de parcelacién; y su utilizacion se acomodara a las normas
gue la asamblea general o la junta de gobierno establezcan.



4) Los vecinos podrdn realizar sus aceras por delegacidn de la entidad urbanistica, solo en el
caso de que su realizacion haya sido previamente aprobada en junta de gobierno por
seguir los criterios en cuanto a materiales y disefio estético marcados por la junta de

gobierno.

5) En todo caso, se procurara promover la convivencia de la poblacidn residente creando un
espiritu de comunidad que haga mas grata la estancia en la urbanizacidn, tanto de los
propietarios como de sus visitantes y poblacién ocasional del conjunto.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

A cada copia de las escrituras de compra-venta de las parcelas de la urbanizacién se acompafiara
una copia de los presentes estatutos, debidamente protocolizada.

SEGUNDA

La adquisicion, incluso en documento privado, de una parcela, implicara el sometimiento del
adquiriente a estos estatutos; haciéndose constar asi en el contrato de compra-venta que se
otorgue.



